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- Paidién Chlrc VU e,
= CMND SO @ e, Noicdp : ... NZAY | e,
- Gidyuy quyén s6: e, ngay ......cua:

Pi thoa thuan va ky két Hop dong thé chép tai san (‘Hop dong thé chap’) theo cic didu
khoan dudi day:

Piéu 1. Nghia vu dwogc bao dam

Trang 1/7



1.

Bén thé chap ddong y thé chap nhimg tai san néu tai diéu 2 dudi ddy dé bao dam thuc hién
nghia vu dan sy ddi v6i Bén nhan thé chép, bao gém: tién vay (ng géc), lai vay, 1ai qua
han, chi phi xtr 1y tai san thé chap, cac khoan chi phi khic theo Hop dong tin dung s6'
ngay va cac Hop dong tin dung, Hop ddng bao lanh, LC va cic nghia vu
khac cua Bén vay tai Bén nhan thé chip duoc ky giira hai bén trong khoang thoi gian tir
ngay dén ngay
Hai bén nhat tri rang voi tai san ndy, Bén nhan thé chip dong ¥ cho Bén vay vay tong sd
tién (no gdc) cao nhat 1a dong.’
Tai san nay dugc dam bao nhung khong giéi han dam bao chi cho khoan vay néu trén.
Phén gia tri chénh léch thira (néu co) giita gia tri tai san bao dam va tong cic nghia vu tra
no néu tai khoan 1 DPiéu nay dugc dam bao cho toan bd céc nghia vy trd ng khéac cua Bén
vay cho Bén nhén thé chap. Néu con bat ky Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no, Hop
dff)ng c:?ip bao lanh hoac cac van ban tin dung khac ctia Bén vay con du ng tai Bén nhan
thé chap (bao gdm ca cac trudng hop khoan ng cia Bén vay dugc co cau lai thoi han tra
no hodc phat sinh no qué han), tai san thé chip néu tai didu 2 Hop dong nay vén tiép tuc
bao dam cho dén khi Bén vay thanh toan hét toan bd du ng cho Bén nhan thé chép.

Diéu 2. Tai san thé chip

Bén thé chéap 1a chu so hitu, chil st dung hop phép tai san theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va quyén s¢ hitu nha s6 do cap ngdy , cu thé nhu sau:

1.

Quyén st dung dat:
e U TREA QAL SO ..o .
- T&ban dd sb L eeeeeereeereeeeee e e ee et e —e e te e tee e be e tteeteeebeeaneeenneeenaeans
- Dia chi thua dat  eetttttteeeeteeeeeesesssssssssssssstssettttt—————————————tt—t——————————————————_,
- Dién tich : m* ( ) et
- Hinh thuce st dung
+ St dungriéng 100 USSR PUUSRUPRPRRTIN
+ S dung chung : 100 USSP RUUSRSPRTPRTIN
- Mucdich ST dUNZ 1 e e e
- Thothan st dung 1 e e e
= ONGUON OC ST AUNE | oo
- Nhitng han ché vé quyén sir dung dat (N€U CO):  woveeeeeeeeeeeeee e,

Tai san 1a nha gan lién voi dat:

- Néu TSBD nay dwoc dung d& dam bao thyc hién nghia vu theo cac HDTD da ky thi bat budc phai ghi ddy dd nhw trén
va ghi ré s6 clia cac HDTD d3 ky.

- Néu TSBD nay duoc dung d& dam bao thwe hién nghia vu theo cac HDTD chwa ky nhuwng sé ky trong khodng thei gian
tlr ngay...dén ngay... thi chi ghi: “.... theo cac HDTD sé ky két gitra hai bén trong khoang thoi gian tir ngay...dén
ngay...”, khéng ghi s6 ctia HDTD ky sau ngay ky HDTC.

- Néu Bén nhan thé chép d()ng y cho KH vay theo han md&c ma méi han mc t6i da la X ddng hodc cho vay theo mén ma
KH ky nhiéu HDTD nhwng tong gia tri cho vay trong cac HDTD téi da la X déng thi ghi nhw trén.

- Néu Bén nhan thé chap du kién cho KH vay mon, co thé cho vay nhiéu 1an theo nhiéu HDTD trong khoang thoi gian tw
ngay.. den ngay.. nhung dam bao méi khoan vay téi da la X dong va tbng dw no tai mdi thoi diém téi da khong qua X
ddng thi can ghi ré: “... V&i gia tri tai san nay, Bén nhan thé chap ddng y cho khach hang vay mét hoéc nhiéu 1an (vira
vay vira tra no, hoac tra no xong khoan vay nay dé vay theo HDTD khac) trong khoang thdi gian tir ngay...dén
ngay...theo cac HDTD khac nhau, nhung phai dam bao murc cho vay theo méi HDTD, tdng dw ng' (no gdc) tai mdi thoi
diém cho vay t6i da khong qua X déng.
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- Loai nha e e e e e e e —aaaaaaaaas

- Tong dién tich st dung : I Lt

- Dién tich xay dung : 00 PP U PP O PR UPPPROPPPRUPRON

- Két caunha © eeeeereeeereeeeieeeeieee e —eeea—ee e e taeeataeearaeeetaeeeaaaeeanraen

- S tang L et e e e et e et e et e e e e e st e e s bteesaaeas
Toan bd vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu ,xﬁy dung thérp gan lién v&i dién tich nha dat da thé chap cting déu thudc tai san thé
chap theo Hop dong nay.

Diéu 3. Quan ly, sir dung tai san thé chéap

1.

Bén thé chap duoc quan 1y, khai thac cong dung cua tai san va dugc dau tu hodc cho Bén
thir ba dau tu vao tai san dé lam tang gia tri cia tai san thé chap.

Bén thé chfip chi dugc cho thué, cho muon tai san thé chép sau khi dugc Bén nhan thé
chap chap thuan bang vin ban. Bén nhan thé chap dugc yéu cau Bén thé chip, bén thué,
muon tai san phai ngung vi¢c cho thu€, cho muon, khai thac, stir dung tai san thé chép, va
phai 4p dung cac bién phéap can thiét dé khac phuc hoic thay thé bang tai san khac, bién
phap bao dam khac néu viéc khai thac, sir dung tai san thé chip c6 nguy co mat gia tri,
hodc gidm sut gia tri cta tai san thé chép. Néu Bén thé chép, bén thué, muon tai san
khong thyc hién hodc khong thuc hién dugc hodc khong thuc hién d'?ly dt, Bén nhan thé
chap sé& co toan quyén xur 1y tai san thé chap va thu no ctia Bén vay trude thoi han.

Khi tai san thé chap bi mét gia tri, huy hoai, hu hong, thi trong thoi han 30 ngay duong
lich (ké ca ngay 18, ngay nghi, chi nhat), hoic thoi han khac theo yéu cau cia Bén nhan
thé chip, Bén thé chip phai stra chita tai san thé chap hodc thay thé bang tai san khac c6
gia tri twong duong, hay bi¢n phép bao dam khac; néu khong thuc hién duogc, thi Bén
nhan thé chip s& c6 toan quyén xur 1y tai san thé chap va thu ng ctia Bén vay trude thoi
han.

Bén thé chap khong dugc sir dung tai san thé chap dé thé chap hodc bao dam cho nghia
vu khac; khong dugc chuyén nhuong, ban, trao doi, tang cho, gop von hodc co bat ky
hinh thirc ndo 1am chuyén dich quyén so hitu, quyén st dung di voi tai san thé chap, trir
truong hop 6 vian ban dong y cia Bén nhan thé chip.

Truong hop dinh gia lai tai san bdo ddm ma gia tri dinh gia gidam 10% so v&i gia tri dinh
gia tai thoi diém gan nhat va khong dam bao du theo ty 16 theo phé duyét thi khach hang
phai c6 nghia vu bd sung tai san bao dam hodc giam du ng tuong tng dé bao dam. Trong
thoi gian 15 ngay dwong lich (ké ca ngay 18, ngay nghi, cha nhat) ké tir khi Bén nhén thé
chap co6 thong bao, néu khach hang khong bd sung tai san bao dam hodc khong giam du
ng twong tng, Bén nhan thé chap c6 quyén tir chdi giai ngan hodc thu hdi ng trude thoi
han, trir truong hop c6 chip thuan khac ciia Bén nhan thé chép.

Truong hop trong thoi han thé chdp ma tai san thé chdp bi Co quan c6 thim quyén quy
hoach, thu hdi, bi hu hong, hiy hoai hodc mat gia tri va dugc boi thuong, thi toan bo tién
dén bu, bdi thuong ciing 13 tai san thé chap va phai duoc chuyén cho Bén nhan thé chap
dé thu hdi no. Bang Hop dong nay, Bén thé chap uy quyén cho Bén nhan thé chap duogc
lam viéc véi cac Co quan c¢6 thim quyén va cac t6 chirc, c4 nhan lién quan dé nhan s6
tién dén b, boi thudng néu trén.

Trang 3/7



Piéu 4. Xir Iy tai san thé chip

1. Cac bén thoa thuan rang tai san thé chip s& duoc xur Iy dé thu hdi no ngay khi phét sinh
mot trong cac truong hop sau day:

a)

b)

c)

d)

e)

Pén han thuc hién nghia vu tra ng ma Bén vay khong thyc hién hoac thyc hi¢n
khong ding, khong day du nghia vu tra no theo (cac) Hop dong tin dung, Hop dong
bao lanh, LC va cac van ban khac da ky v6i Bén nhan thé chap;

Bén vay phai thyc hién tra no trudc han cho Bén nhan thé chip theo cac diéu khoan
trong cac Hop dong tin dung, Hop dong bao lanh, LC, cac Hop dong thé chip va cac
thod thuan khac ky két gitra hai bén hoac theo quy dinh cta phap luat;

Khi Bén thé chép chia, tach, hop nhat, sap nhap, pha san, giai thé, cham dut hoat
dong theo quy dinh cua Phap luat hodc lién quan tryc tiép hay gian tiép dén cac vu
kién va/hodc tranh chip lién quan dén tai san thé chap.

Bén thé chap, Bén vay vi pham bat ky quy dinh nao trong Hop dong thé chip nay
hodc quy dinh phap ludt c6 lién quan;

Céc truong hop khac theo quy dinh cta phép luat.

2. Céc bén thoa thuan rang ngay khi phat sinh mot trong cac trudng hop néu tai khoan 1
Diéu nay, thi Bén nhan thé chip duoc toan quyén, nhung khong bat budc, xir Iy tai san
thé chap dé thu hdi no theo mot hodc nhiéu phuong thiic sau day:

a)

b)

Bén thé chip ban tai san thé chap véi su chimg kién ciia Bén nhan thé chap. Hop
d6ng mua ban s& dugc lap gitta 3 bén: Bén Thé chap, Bén mua va Bén nhan thé chip
(bén lién quan). Gi4 ban tai san do Bén thé chap xac dinh nhung khong thip hon gia
tri nghia vu dan sy dugc bao dam da thoa thuan tai Khoan 1 Piéu 1 Hop dé)ng nay.
Truong hop Bén thé chap ban tai san thé chap thap hon gia tri nay thi phai duoc Bén
nhan thé chip ddng ¥ trudc khi thuc hién. Tién ban tai san thé chap phai duoc Bén
mua tai san thanh toan truc tiép cho Bén nhan thé chap dé tra ng. Bén thé chip phai
thong béo bang vin ban va phai duoc Bén nhan thé chap ddng y bang vin ban trudc
khi thyc hién viéc ban tai san thé chip. Trong vin ban dong ¥ ciia Bén nhan thé chap
phai néu ro thoi han cho Bén thé chép tu ban;
Biang Hop ddng nay Bén thé chap dong y cho Bén nhan thé chap co toan quyén thuc
hién viéc ban, hoac uy quyén cho Bén thtr ba c6 chic ndng mua bén tai san, ban tai
san thé chip dé thu hdi ng ma khong can c6 thém bat ky sy dong y nao ctia Bén thé
chap. Bén nhan thé chap c6 quyén don phuong xac dinh gia ban tai san, truc tiép ky
Hop déng chuyén nhuong tai san va thuc hién cac thu tuc lién quan tai cac Co quan
c6 tham quyén dé chuyén nhuong, sang tén tai san cho Bén mua;
Trong truong hop Bén nhan thé chip ty quyén cho bén thir ba thuc hién viée xu ly
tai san, Bén thé chap chéap thuan rang Bén tht ba ciing s& c6 toan quyén ky Hop dong
chuyén nhuong tai san va thyc hién cac thu tuc lién quan tai cac co quan co tham
quyén dé chuyén nhuong, sang tén tai san cho Bén mua;
Dbi v6i ca hai truong hop néu trén Bén thé chap cam két tu nguyén ban giao tai san
cho Bén nhén thé chip hoic Bén thir 3 dugc Bén nhan thé chap ty quyén ban tai san
va khong c6 bt ky khiéu nai, tranh chap, can tré nao;
Bén nhan thé chép nhén chinh tai san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién toan bd
hodac mot phﬁn nghia vu dugc bao dam do Bén nhan thé chép xac dinh. Trong trudng
hop nay, Bén thé chip nhét tri ring Hop dong ndy 1a vin ban thoa thuan chuyén
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quyén st dung va ban giao tai san dé Bén nhan thé chip c6 co so lam cac thu tuc
dang ky quyén sir dung, sang tén trude ba tai cac Co quan ¢ thAm quyén ma hai bén
khong phai 1am thém bét cir thu tuc nao khac;
d) Céac phuong thic khac theo quy dinh cua phap luat.
Toan bo sb tién ban tai san thé chdp phai dugc chuyén cho Bén nhan thé chip. Tién ban
tai san thé chdp duogc sir dung dé thanh toan nghia vu ctia Bén vay ddi véi Bén nhan thé
chap sau khi trir di chi phi bao quan, dinh gia va ban tai san, va cac chi phi can thiét khac
c6 lién quan dé xir 1y tai san thé chap (Bén nhéan thé chap s& khau trir ludn cac khoan tién
nay khi ban tai san thé chap). Néu tién ban con thira thi tra lai cho Bén thé chap; néu tién
ban con thiéu thi Bén vay s& phai tiép tuc tra phan con thiéu d6 cho Bén nhan thé chap.
Moi chi phi phat sinh tir va/hodc lién quan t&i qué trinh xir 1y tai san thé chap, ké ca chi
phi toa an, néu co, s& do Bén thé chép chiu.
Bén nhan thé chdp c6 quyén khai thac, str dung hodc cho phép Bén thé chap, hay uy
quyén cho Bén thi ba khai thac, sir dung tai san thé chap trong thoi gian cho xir 1y tai san
thé chép dé thu hoi no. S6 tién thu duogc tir viée khai théc, st dung tai san thé chép nay s€
dugc dung dé bu trir vao nghia vu tra ng ciia Bén vay dbi voi Bén nhan thé chap.
Bén thé chip cam két giao tai san thé chip cho Bén nhan thé chip trong vong 3 ngay lam
viéc ké tir ngdy Bén nhén thé chdp c6 vin ban yéu cau. Trong trudng hop bén thé chap
khong giao tai san cho Bén nhan thé chap thi Bén nhan thé chip c6 quyén st dung moi
bién phap dé thu giir va xu 1y tai san thé chap.

Dieu 5. Quyeén va nghia vu ciia cac bén

1.

Quyén va nghia vu ctiia Bén thé chép:

a) Quyén ctia Bén thé chép

—  Puoc quan 1y va sir dung tai san thé chap trong thoi han thé chip;

— Puogc nhan lai gidy to cia tai san thé chap va x6a thé chap sau khi Bén vay da hoan
thanh toan bg cac nghia vu trd ng néu tai diéu 1 Hop déng nay.

b) Nghia vu ciia Bén thé chp

— Phai giao toan bo gidy to géc ching minh quyén sir dung tai san thé chip cho Bén
nhan thé chép giit trudc khi Bén vay nhan tién vay;

—  Phai phdi hop véi Bén nhan thé chip 1am céac thi tuc cong chtng, chimg thuc, ding
ky thé chap, dang ky thé chdp bd sung, va chiu moi chi phi lién quan dén viéc cong
chung, ching thuc, dang ky thé chip theo quy dinh ciia Phap luat, ké ca trudng hop
gia han, sira d6i, bd sung Hop dong thé chip;

—  Phai thong bao bang vin ban cho Bén nhan thé chip vé quyén cta Bén thir ba ddi véi
tai san thé chip (néu co). Trong trudng hop khong thong bao, thi Bén nhan thé chép
c6 quyén huy Hop dong ndy va yéu ciu boi thuong thiét hai hodc duy tri Hop dong
nay va chap nhin quyén cua Bén tht ba ddi véi tai san thé chap;

- Khong dugc huy hoai, lam giam gia tri cia tai san thé chép va phai ap dung moi bién
phap can thiét dé bao quan gia tri tai san thé chap trong truong hop tai san ¢ nguy co
bi hu hong do khai thac, sir dung va phai thong bao ngay cho Bén nhan thé chap biét;
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c)

Phai thong bao va dugc su déng y cia Bén nhéan thé chép néu mudn stra chira, cai tao
tai san thé chip va cac tai san gén lién voi tai san thé chap. Néu vi pham, Bén nhan
thé chéip co quyén xur 1y tai san thé chép dé thu hoi no cua Bén vay trudce thoi han;
Khong duogc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thé, thé chép, bao lanh, gop von bé‘mg
tai san thé chép hodc thyc hién cac hanh vi tuong tu trong thoi han thé chép, trur
truong hop dugc Bén nhan thé chip dong y bang vin ban;

Tao diéu kién thuan loi dé Bén nhan thé chap kiém tra tai san thé chap vao bat ky
thoi diém ndo trong sudt thoi gian thé chip va cung cip thong tin vé thyc trang tai
san thé chap trong truong hop Bén nhan thé chip c6 yéu cau;

Tu nguyén ban giao tai san thé chdp cho Bén nhan thé chap va phdi hop véi Bén
nhan thé chap xir 1y tai san thé chip theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong nay;
khong c6 bt ky hanh vi nao gay khé khin, can tré viéc Bén nhan thé chap xu 1y tai
san bao dam dé thu hoi ng cua Bén vay;

B6 sung tai san bao dam khac trong trudng hop Bén nhan thé chap yéu cau dé bao
dam thyc hién nghia vu tra no ctia Bén vay theo (cac) Hop dong tin dung, Hop dong
bao lanh, LC va cac van ban khac.

Céc quyén va nghia vu khac ctia Bén thé chép theo quy dinh cua Phap luat va Hop
dong nay.

Quyén va nghia vu cua Bén nhan thé chap:

a)

Quyén ctia Bén nhan thé chap:

Yéu cau Bén thé chap giao ban chinh gidy to vé tai san thé chap néu tai didu 2 cua
Hop dong nay cho Bén nhén thé chap gitr;

Pugc yéu cau Bén thé chap cung cép thong tin vé thuc trang tai san thé chap va xem
xét, kiém tra truc ti€p tai san thé chap;

Yéu cau Bén thé chap phai ngimg sir dung, khai thac tai san thé chip néu tai san thé
chap bi m‘ét, hu héng; néu l:%én :[hé chap khong thuc hién dugc thi Bén nhan thé chap
dugc quyén xu ly tai san thé chap va thu ng cia Bén vay trude thoi han;

Kiém tra, yéu cau Bén thé chap thyc hién dung cic nghia vu di cam két trong Hop
dong nay;

Xu 1y tai san thé chap dé thu hoi cac khoan no ciia Bén vay theo cac truong hop va
phuong thirc ghi tai Diéu 4 cia Hop dong nay;

Quyén ra théng bao va cudng ché thu hoi tai san.

Nghia vu ctia Bén nhan thé chap:

Cho Bén vay vay tién theo cac diéu kién thoa thuan giita Bén thé chip va Bén nhan
thé chap;

Bido quan va tra lai gidy to gbc vé tai san thé chap cho Bén thé chip sau khi Bén vay
da hoan thanh nghia vu trd ng va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong nay.
Phéi hop véi Bén thé chap cong chimg Hop dong va ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh cta phap luét;

Puoc truc tiép nhén cc khoan tién hodc tai san tr Bén thir ba ma Bén thir ba phai tra
hodc phai giao cho Bén thé chap dé thay thé mot phan hodc toan b nghia vu tra no.
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c¢) Céc quyén va nghia vu khac cua Bén thé chap theo quy dinh ciia Phap luat va Hop
dong nay.

Pi¢u 6. Thoa thuan khac

1. Bén thé chdp cam doan nhiing thong tin vé nhan than va tai san thé chp di ghi trong
Hop dong nay la dung su that va tai thoi diém ky Hop dong nay, quyén st dung dat noi
trén:

a) Puogc phép thé chip theo quy dinh ctia Phap luat;

b) Hoan toan thudc quyén sir dung hop phap ctia Bén thé chéap, khong c6 bat ky su tranh
chap nao;

c¢) Chua dugc chuyén quyén st dung dudi bat ky hinh thirc ndo hoic dung dé bao dam
cho bat ky nghia vu dan su nao;

d) Khong bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an hodc c6 bat ky quyét dinh nao ciia Co quan
c6 tham quyén han ché quyén dinh doat cta chu str dung;

e) Khong cé gidy to so hitu nao khac ngoai gidy to néu tai Diéu 2 ciia Hop dong nay.

2. Cac bén cam két:

a) Viéc giao két Hop dong nay 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc;

b) Thuc hién dang va day di cac thoa thuan trong Hop dong nay;

c¢) Pi hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phap cta minh va hau qua phép 1y cta viéc
giao két Hop dong nay.

3. Nhimng van dé chua duoc thoa thuan trong Hop dong nay s& dugc thuc hién theo quy dinh
cua Phép luat. Moi sy dong y cua Bén nhan thé chap déu phai thé hién bang van ban mai
c6 gia tri phap 1y.

4. Trong moi Emb‘ng hop céc khiéu n?i, t{anh chap ctia Bén thé chap, }?én vay V%:l cac bén co
lién quan doi vo1 Bén nhan thé chap vé cac thoa thuan trong Hop dong nay déu khong co
gia tri phap ly.

Hop dong nay c6 hiéu luc tir ngay diang ky tai Co quan c6 tham quyén cho dén khi Bén vay

trd hét ng (n€u tai di€u 1) cho Bén nhan thé chap va thyc hién x6a dang ky thé chap tai Co

quan c6 tham quyén.

BEN THE CHAP BEN VAY VON BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi 16 ho tén va dong  (Ky, ghi r0 ho tén va dong (Ky tén, dong dau)
dau, néu c6) dau, néu c6)
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